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COMPTE-RENDU REUNION PUBLIQUE ESPACE BEAUNIER

du 15 février 2017

Monsieur FRANCON présente le déroulé de la soirée avec en 1% lieu une présentation du
projet puis des échanges qui se tiendront avec I'ensemble des participants. Cette soirée fait
partie du dispositif de concertation publique, il s’agit de la premiére réunion d’information et
de concertation publique.

Comme vous pouvez le constater un ensemble de panneaux d'informations a été installé pour
cette soirée et permet tout a chacun de les consulter.

Je vous informe également avec plaisir qu'un pot amical permettra de poursuivre les
échanges.

Je vous rappelle en outre que la mairie met a disposition sur son site internet 'ensemble des
supports selon les avancés des études.

Vous le voyez bien, Mesdames, Messieurs, cette concertation intervient dans un cadre multi
support compte tenu des enjeux du projet du besoin d’'informations et de concertation.

Je vous présente également les intervenants de ce soir :
- Monsieur le Maire, Paul CELLE,
- Monsieur Hubert PORTE, conseillé municipal délégué en charge de I'Habitat, de
I'Urbanisme et des Déplacements
- CAP METROPOLE représenté par Monsieur LALOUX, Chargé de mission

- Le Cabinet d’architecture et d’'urbanisme représenté par Monsieur LOISON

Je remercie Monsieur le Maire pour la suite.
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Bansizgr o Meire |

fesdames, Messieurs, e vous soubaite 2 blenvenue dans cetie premigre réunion publicus
de concertation gut va nous permettre en pramder e de wous prosenter los objactiis de
Vamdnagemant,

Jo voss rappelie des élérents historkgues blen néeessalres | Les terraine gue nous souhaitons
vt répménagds appartanaient i mmines, & iz fin de lawrs activibas fes mines ont ialss libre
o fancier qui est deveny un lotissement ndustrisl

Jeciverals trols entreprises mefeures qui se sont instatides a Pépogue, ¢tablisserment DENIS,
IACDGERIARD of ARNALIY puis o autres entraprises et activitas sont venus las rejoindre.

Ces activités ond g.w 'fm"tt*'ﬂ-e:w‘iw gw-ha‘wimsi“ de nombreuses anndas piis sond devenues au §it du

Dos 2010, Ia conenune 2 souheaité et conduit des premidres éludes en vi de regualifier te gte,

Force pst de constater que st des premiers fotissemants d'habitations ond pu se développar
dans tos années 89, les espaces dans e hourg centre n'ont connd finalement aucune éyolution,

Sur te plan d'urbenisation, la ipi fixe une concertstion généraele, I s'agit désvrrals de
constrire la ville sur bz vitle.

Les friches industrielles raprésentent pour notre commune une opportuRitd & nous permat
aussi de répondre & 1a lof construire 1a ville sur Is ville,

Mous seubaitons dtudier, dans le cadre du projet différents enjeux, Uhahitat, "scopeit
d'activité aves pour sxemple Vintégration o'one maisan pour séniors dond nous parferans plus
précisément, integration de différentes problématiques environnemenitales, droudation aves
les modes doux.

Uenjeu st bien de développer e contre urbain avec Je projet Espace Beaunier,

Monsieur FRANCON :

Merel & vous Monsleur te Maire pour cetie premigra introduction qui rappsile les éléments
historiques el shorde les enjeux essentiels du profet sachant hien endenduy qu@ {0Us ces points
vont Btre développés,

Maonsieur PORTE vous voudrez bien nous préciser les modslitds de cette concertation,
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S wous rappedle e délibération du Consell Municipal du 14 mars 2006 b a find lex conditionmg

et modalités dinformations of de conceriation publigue potr sssocier les habltants.

Lo premigre rdunion publigue organisde ce solr wa nous &1 vous permetire 4’ échanger et de

fadre part de vos remargues au v des diudes condultes,

Cette promidre osquisse, vous 8es blen sy invitds & faire part de vos guestions, de ves

rermargues, de vos suggestions.

fe secieur d'dtude est assaz favge pour Intdgeer Vensemble des enjeux

Crdaticn de logaments durables en aocession et locatils [compris aixitd socisie)
Réatisation dung résidence sendice séniors. Concernant e wvolet, nolre
municipalité 2 £1¢ salsio par de nombreu habitonts gul soubaitant rester & Vilars
Mininiien des entreprises sur fe secteur {iTait d'Undon, Dinateg, Cera Franee .. Ces
activités restent intéprdes dans fe site et ne seront pas oapacées,

Intdgration o'une mwogressivité entre Peristant et le futur batL

Création des cspaces publics et des espaces verts de gualité,

stdpration de la gestion de Veau dans Paménagement urbain,

Liatson entre o futur quartier avec ta Place Gambetls.

Modification de la rue de {'industrie at roe du Jeu de Boules,

Proposition de création de places de parking puohcs ot privés.

Proposition d'un schéma mode doux.

Ftude dune passerelle pidtonne veliant vo quartier & celid de Mippodrome. (e
projet de passerelle va faive Uobjet &' études de Taisabititd pour Vimplantation, tes
conditions technigues, les colts sachant d'ores et défd que ce projet de passerelie
est contraignant compte tenu de iz Hpne SNCE.

Monsisur FRAMNCON :

I remarcie Monsieur PORTE et nous donnons {3 parole au représentant de CAP MEYROPOLE
on demandant & Monsieur LALOUX de bien voulsir indiguer ce que signifie e terme 5PL

¢ SPL = Sociétd Publique Locele — Société asnonyme avec un actionnariat entiérement
prublic © SEM, 5 Chamond, 51 Ftienne, Villars et une dizaine de villes.

o Aménege ot construit pour le compte de ces actionnaires {uniquement pour ies
collectivités focales)

#  Sous différentes formes juridigues ;

Concession &' aménagement
Mandat d’ctudes ou de travay
Assistzace & Maltrise d'ouvrage
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w  Exsmpies de projets ef de réstissiions
fo acigries, ZAC Pasteur, ZAD L Sauvagars, Eploerie Sockale, Echanpeur roytier,
aménagement urbain,..,

ffonsiony FRANMESHN

Monsipor LALOWY, pouverwous nous exposer Fensombile des dtudes on cours ¢f restant g
sraurenier ¥

Etudes & Réatiser

e Flude de programmation urishe

"

Etude Voirie Réueaims Divers
v Etude AMO Pollution

e Elude péatechnigue

v Etide st

»  Etudes technigues compiémentsires

fAonsieur LALOUX précise Vimportance de toutes ces étudas et expose le schéma de principe
d'une résorplion des friches indusirielles, Cas Studes répondent b des oblipations
réglomentaires mais susst 5 des contraintes technigues, Une sttention particoliérs est portée
seiy for vobey tealfement des pollutions avec une démarche gt différentes Stapes,

Nous demandons maintensnt au Cabiviet XAMADL ef & Monsiewr LOISOM, architects, de bien
virstoiy exposer la démarche du projet.

Cahinat XANADL, Monsieur LOISON -

Mos démarches d'etudes sont Intervenues dans e cadre d'une démarche gqui 2 étd approuve
par la commune pour conduire une réflexion sur le goualitatif et avssl sur Féconomie du projet,
i £"apit pour notre cabinet de bien comprendre e site, de condulre un état des fieux svec un
plan guide, état des Heux puis un plan guide prospectif.

Monsieur LOISON présente chatune des photographies en précisant que diverses ressources
existent qui pourront donngy Heu & des orlentations d'ameénagement.,

i en résulte une cartographle avec un statut identifié pour les sols. H 5" agit bien de s'intégrer
dans le site. Nous sommes trés sitaché au volet paysage urbain essentiel, #l s'agt d'habiter
dans un v !h{,& et de ne pas rearder une ville, cela a5t bien Porientation du projet.

Nous allons nous attachier 3 nous appuyer sur les sites d'impuision & privilégiar, Le parti pris

des aménagerments est bien de reprendre Vidée du réemplot {économie du projet) torsgue
pousible et de s"appuyer pleinement sur Vexistant du quariier,
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eossilifitde,

Toujours pour expliciter notre démarche, Fétat des Heuy avee un plan gulde dtad das ooy
conduit un plan gulde praspertif.

Ce b putde prospe ot jutdgee

U oredet de rdsesu de déplacemeant vilo of plfon qui rsversers e Site aveo g
grarcaus séctivisds of identifids

- Ludés de pare est & conforier dans e cadve du projet
Dres parkings de stationnement publics seront préves avao 200 places environ, g
chiffrage est e cours

-~ ARvec une structuretion des voiries existantes gui seront refravaiiléed notamment
fa rue du jeu de Bogles

- Les bessing de rétention permettront dintégrer une gestion des eau pluviabes, les

eréntion de nopes
- Une kginue de développemant durable sera intégrée § échelte du projet mals
avgsi & Iéchelle de bz parceti.

Le plan puide prospectif prévoit différents scénarios pour des sectews particuliers & font
enjeu

- Enentrée de ville par exemple avac 'étude de parkings pavsagss,

- Aux sbords de fa Place Gambetta

Le projet intdgre un objectif de réafisation de 250 & 350 logemants avet un equilibre entre
{'habitet individue! et collectif.

s é1é étudié dpalement une résidence services senioss prévue on plein cteur du site et dont
Vimplantation pourrait intervenir a proximité du centre bowrg.

ie projet prend en compte des objectifs forts, de déplacement avec des voiries qui serent
revues, notamment s roe du jeu de Boules dont V'élargissement est I'etude.

Question n® 3 d'un participant

Je souhaite poser une guestion & Vsrchiteste concernant ta typologie des bitiments. Pouves
vous indiguer 3l seront construits en intégrant des niveaux de performance énergétigue
type BBC, HOL o1 ?

Béponse de Monsieur LOUISON, architecte :

Cette gquestion est fondamentate. Actuellement le projet est au stade de plan guide prospectif
Rt ios pas ad niveasu des bitiments, c'est une premiere ssguisse,
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Venjeu dnergitlque du projet va 6tre &udid, Dette thématioue sera shordée lors de fa
seconde revnion publique. Une dtude uibelng va préoiser tout cela comme les grands postes
de developpement durable, Chague Hot sers précké, Uenjeu st de voir §i Forlentation ent
confornie au ddveloppemant durabie,

Cusstion 1" 2 d'un perdcinant «

Pouvez-vous nous Indiguer ie type de procddure, le dévauld du praet et Véchdancier ?

Je vous rappedle que ce projet ndepssite des ftudes d'une large concertation et e vous sricise
Gue lo commune envisage la créstion dune zone daménagamant concertde {ZAL) pour in
rativise du foncier en premier e puls fa réalisation d'un projet d'aménagement, {schidrms da
composition) qui nécessitars Papprobation par le consell municipal d'un dassier de création
de Z4C #lant entendu que te projet s'étatera dans sa réalisation sur une guinzsine d'anndes,
v aure une coneession sur 15 ans 3 CAP METROPOLE,

Guestion n® 8 d'un porticipant ¢

Vous pariez d'8tet des fieu, vous parlez de réemplel, est-o 3 dive gue vous vouler faire
LEBUCOUE aves peu ?

Vaus illustrez par beaucoup de photos tes abords de la Plave Gambetts, Monsteur CELLE i3
commiung a conduit diverses acguisitions justement autour de ki Place Gambeita, ces

parcetles ot cug maisons vont-elles &ire détruites, ou est be réamnplol 7

Rénonse de Monsieor le RMaire -

Effectivement, I commune 2 conduit des acqulsitions amiables, vous le savez bien puisque
Ces acquisitions ont éte approuvées au consell municipal,

Ces maisons sont vétustes et impossible § réaménager compte tenn de jeur configuration, i
Taut savair, dans le cadre de ce projet, se séparer des friches urbaines comme mmobiidres,

Réponse de Monsieur PORTE ¢

Différents outils de planification obiigent 3 la construction de fa ville sur fa ville,

Le SCOT @ 25 logements par hoctares minimium, '

ALVR 1 ne plus consornmer des espaces verts, lutter contre Fétalement urbain.

Revision PLU : protection de 33 hectares pour Pagriculture.

PLH de SEM : obligation de construire environ 25 & 30 logements par an.

Maonsieur POGRTE precise que Penjeu est justerent de mattriser 'dtaloment urbain, d'intéprer
ies consdquences de ka ol ALUR mzis aussi du SC0T,
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Monsieur PORTE vous utiiser des siglen, pouvevous aous pedciser oo quest e SC0T ¥

By s PORTE 3

Lo SCOT est un schéma de cohdrence pour Porganisation duy territoire. En Vespéoe, # 5'agit
pour Viltars de respectar te schéma de coldrence tervitonal 5COT Sud Loire.

Monsieur PORTE revient également sur Fouth de plapificetion gu'est lp PLE (Plan Lol
d'idranisme} gid en cours de ravision pdudraio et dont Foblet seea de classer ay total environ
2% hectares b ce jour por wi vebour & Vagricutiure. 8§ 5" sgil ausst pour B covamung dlimdgrer
m P,

Bonsieus FRANCON demandant de préciser dgalement co gu'est je PLM 7

Reponsg de Monsisge PORTE

Lo PLH est e Programme Local d'Habitat, i s'agivs, 15 encore, que fe projet itégre ce plan ay
titre de 'Espace Beaunier,

Ouestion 148 d un participant ¢

Pouvez-vous préciser pourquei la maison médicsle va 8tre construite montée de ta Feuilletibee
et non pas dans e cadre du projet Espace Beaunier ?

Réponse de Monsieur le Maire -

Ce projet auralt pu &tre effectivement réalise dans le cadre de VEspace Beaunier mais fes
porteurs de projet n'ont pas ls méme échelle de temps

Guestion 1’5 o’un perticioant .

Pouver-vous préciser les objectifs des démolitions ? Exemple concret | ta rue du feu de Boules
est eoncernde par fa démolition de deux maisons pour tes remplacer par guatre maisons. Gain
de deux maisons 7 Qui va paver ?

RBéponse de Monsieur le Maire :

it o

teos démotitions interviennent par EPORA au niveau des friches industrielles mais aussi par ls
comraune lorsigue des maisons ont été achetées dans Pspace Beaunier.
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Ouaerion t08 dun partcivant «

Cas (émolitions représentent des coilts pour e collectiviid, puurguoi ne pas les avolr gardées
stirtout pour faive de dow maetsons, Gistre maisons 2

Resonse de Monstouy PALOUN ©

Wous Paves v, b besoin dans fe cadre du prajet Cest aussl de réussir Veméliorastion des

dessertos d'ol Vintérét gue cos maksons ait pu &ire acheténs nuis ddmolies pour amélioeer iz
windrte entre fes Rues du lew de Bodde ot de Pindustiie,

Précision de Monsieur s Maire

fe wous rappelie gue ces malsons anclennes n'olfrent pas de possibilitd de réaménagemant
comnple tevw des contraintes techrdgues o des colts de réhabilitation.

Cuestion 1 d'un particinang

A guel prix ont 418 acheid ces dew maisens 7

Réponse de Monsieyr I Maire :

GIHE D00 euros eoviron,

Question n"8 d'une participant :

Pouvez-vous nous préciser vos reflexions en cours concernant votre projet de passaretie ave
FHippodroms ?

Réponse de Monsiaur le Maire !

Effectivement, notre commune entend améliorer les linisons entre le guartler de
I'Hippodtome et le futur guesrtier de "Espace Beaunier a ['étude, & ce jow, vous ne
ponngissons pas les colits mais disposons de scénarios pour |z réslisation d'une passerelie
pidtonne mals tout cela est epcore au stade d'¢tude.

Question n°% d'une participant

Pouver-vous préciser ol s est le dossier & expropriation ?
Réponse de Monsieur fe Maire

La commune conduit exclusivement des scquisitions amiables. Aujourd'hui des epportunitdy
onvd il se congratiser aved ded acquisitions amiables ou des préemptions.
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EPORA disposera du dreit despropriztion forsque e préfel pronoocera une déclaration
d'utititd publigue mals unighement pour le périmétre d'infervention dEPORA, Clast-d-dire
untquemant sur les friches et iénements industriels.

Question n"10 &’ une perticipunst

Quet est e projet de Résidence Services Sénlors ?

Réponse de Mansieur le Walra

o aght o' us proges & Pétude pour Vacouel des séiiors compis tany des demandes,

Cuection 11 dune partivipant @

Seowoudeais aborder ia problématique des volries dans Vespace Beaunier. Vous annoncey 300
ingements sut {a base de 4 personnas dins oo secieur, Chaque familie aura environ 2 voitures.
Vous atler done avotr GO0 véhioules qui vont grossir e o,

Réponse de dansiaur PORTE |

La structuration du projet deves permetive Justement d'intégrer tout cela.

Précigions de Mongtewr fo Maire
Vous raitonnal transport individual, ¢ est vral que e projet va prévoir la réalisation de parkings
mais d'autres formes de transport sont 3 étudier notamment avec la desserie par la STAS

Tous ces 8léments seront atudids.

Précisions de Monsteur PORTE ;

1 $ude integra aussi les modes daux,

Question n°12 d'une participant

Que va devenlr, au niveau de la Place Gambetta, Ulmmeubls ob se trouve ia Pizzeria &t des
logements ¢

Réponse de Monsieur LALOUY ;

Cel irnmeuble sera maintenu, 3 ce jour, sur site.
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Votre projet d'etoscs Besunier va venlr conourrencer e quartier de a Peuiletidgre. fMotre
copropricté feil des effarts trés Importanis avec des réfections {érf‘ altées et des parties
comimnes, ies habiiants refoot égalemant louy lgement pourtant il o'y a plus de vepte dans
ia sacteur, Quelle analyse of consdouancs de Yspace Beaunier ¥

Réponse de Monsiour I Malre

st e marché de Vimmobilier qui commande avec Uoffra et s demands. Four réaménager
Fispace Beatnley totre commune & besols de prévoly s cdalisation de logements pour
percevolr dey recettes. | ne s'agl pas de meltra une concurrencs avee le quastier de lp
Feulllatiere ni avae & suires types (habitat,

Luestion 1'34 Wune perticdoant

Pouwvel-vous preciser la hauteur des immaubles prdvus § oftd de ma maison sttode rue Payl
Bart ¥

La bauteur des immeubles prendra en compte le coeur de Ullot existant. § s sgn bien de se
caler en prenant en compts Uexistant, actuellement au stade de Vétude, Uhnmeuble projets
sera in R+2 soit 12 métres,

Lupstion n"15 d'une participant ¢

Concernant la friche industrieile thnement DENIS, Monsiewr Ie Rialre ce terrain st toujours
gn friche, faudra<4-il encore attendire 15 ans pour régler ce probiéme notamment les
siationnements rue dy Breuit ¥

Repunse de Monsteur e Malre -

Ce terrain appariient & la Socidtd DESSENAY, il est situg dany lo parvimdtre d'intervention
d'EPORA gul en @ prévu son acguisition. Concernant aménagement dudit terrain,
etfectivernent ¢e toncler s'intégre dans le projet d'ensemble damdnageiment.

Precisiony de Monsisur LOISON ¢

Un amgnagement d'une telfe ampleur doit $tre réflachi & long terme, { est certain que Féfude
devry faire ressortir les faisabilités de réslisation des aménagements en plusteurs tranchaes, §
s"agira tavancer au gré des opportunités, A ce stade de Vétude, Pilot dont vous parte: (teerain
BESSENAY), constituera une ppportunité pour Ia réalisation d'un parg urbaln & court terme.
Selon les avancédes du prolet une solution de pré verdissement pourrs 8tre proposée.
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Ca polat a 606 blen vui par i vilte qui nous 5 demandd < avancer sur celte question,

Yapissant du catendrier global de Popération, Monsieuy LALOUX précise gue 8 0oiitt sers

andis en oas de dossier de oréation de ZAC, le calendrier devra 2tre grrfitd

Cuiestion n°16 & une partiel

Venjou de stationnemant rue du Breuil ne doll pas &ire oublid, Fourquol ne pas diycier ta
possibitlitd de orbation de poche de stationnement, par exemple Pancian thnament RENALLT
ne poiratt-il pas constituar un parking provisoire ¥

EPORA, je vous rappeile esi Uétablissement public foncer gqui doit justement r2soiber les
friches industrielles, Uancien ténement BENALMT 2 vogation & 8lre intégrd dans le projet de
réamdnagement. Copendent nous poutrons solficiter EPORA e propriélaire de ce ténament
pour volre guesiion.

le vous précise gue & commung en limsen aver EPORA avidt déls dtudid re point de
stetionnament provisoire notamment sux ahords de Trait & Union, rue Pad Bert,

Ouestion de Ventreprise DINATEC

Aver-vous prévis une rencontre de concertation spéciigue pour nptre entreprise 7

Réponse de Monsteur le Maire

)

CAP RMETROPOLE en charge des études & pu vous rencontrer et ity aura bien entendu & autres
rencontres,

Ciusstion n"17 d'une participant :

Monsieur le Maire, concermant 1a situation de [a friche andlennement PARET, pouvez-vous
nous préciser Vintervention d'EPORA Y

Réponse de Monsteur e Maira

Eacagisition ' EPORA et en cours de népochation et EPORA nous 8 informé avancer sur ce
dosgier. Une nouvelle rencontre vient de se tenlr avec les propriéiaires mais ces acguisitions
sont longues et nterviennent dans le cadre d'une pracédure.
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Guestion 038 dune particlnant

i

Concermnant e carretour rue du 08 mat 1845 ot rue Paul BERT, pouvez-vous nows préciser oo
projet ¥
fenonse de bonsielr LA

imsih A g

Co varvefour est unportent et fait Vobjet d'une étude technigue, différents scénarnios
d'amdnagemant sont poasibles,

fvsevous eavisagé pour la Haisen de lz Place Gamietia su nouveau guertier, la création d'us
sens avdgue plutdt gue de prévelr des aménagemeants double sens done double voles ¥

Voire suggestion permeftrail effectivement de gagner da te surface en cas de sens unique, Ce
point sera Dien sur étudié aves votrg sugpestion, nepebdant § &agit de paramic poue ia
commiune les bonnes conditions ¢ageés.

Question n°20 d'upe participant ¢

Concernant le terrain ARMAULT, pouver-vous nous préciser Pavenie de ce terrain ?

Réponse de Monsiewr LALOUY ¢

Dans e cadre du prejet presenté ce soir, cé terrain i'a plus vagation & #tre actuis,

Bonsieur le Maire !

Je vous remercie Mesdames et Messiours de votre participation & cette réunion publigue,
notre muntcipalité s"attache & conduite es études et 3 avancer pour ce projet majeur pour ia
commmine dans un soudd de transparence, tous les habitants et tous les acteuwrs peuvent
donner leurs avis, Nous recevons par ailleurs spécifiguement 'association Défense du Triplet
pour Fétude du projet avec e,

{as dtudes svancent progressivement et selon les faisabilités des emendements pourront étre
conduits, guoigu’il en soit notre démarche de concertation se poursuit 6t VOUS Serez conviés
i yne nouvelle réunion publique,
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Je vous invite a prendre part au pot amical et nos échanges pourront se prolonger puisque des
supports de présentation ont été installés pour bien illustrer le projet a I'étude.

le vous souhaite une bonne soirée.
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